
ESCROW 流程

買方
挑選房地產經紀人

買方
如需新貸款,取得貸方的預先核准

買方
與房地產專業人員一起看屋

開始 賣方
挑選房地產經紀人

賣方
檢閱並且接受買方的合同

賣方
準備房屋的展示與出售

驗屋報告送給相關各方

檢閱送出通知

開立代書與要求提供

初期產權報告
要求提供各種房屋檢查

買方
選擇一處房屋,並提交一份 
附貸款狀況報告的合同

收到並核準初期產權報告並由

買方核准

貸方 
要求提供房產估價與完成估價

賣方
買方告知代書公司所用的

房屋保險公司

買方
從貸方收到最終貸款核準通知

文件備案與結束代書
貸方 

撥款 (將資金送至代書）

與買賣雙方分別約定會面時間: 

買賣雙方簽署文件

買方
存入所需資金

貸款文件送回給貸方檢閱

買方
從房地產專業人員手中收到鑰匙

代書公司處理所收集的文件
貸方 

準備貸款文件並送至代書

代書公司確保所有

合同條件都符合

結束後確認代書公司支付款項 最終文件送至相關各方

什麼是【ESCROW】？
Escrow是一個維護交易各方利益的獨立託管帳戶，Escrow公司

通常被稱為公證行。公證行將一方將交給另一方的押金、產權

或其他數據進行託管。一旦託管開始，這套房產的買者和賣者

就建立了房產所有權轉讓合同條款。這些條款會交給公證的第

三方，即公證行。公證行有責任確保這些條款的落實執行。

為什麼需要公證行？
託管帳戶擔保在所有條件都得以履行之前，您的資金和房產都

不會轉手。公證行有責任監管資金或文件，並且在所有託管要

求都得以實現後支付款項或轉讓產權。

託管從開始到結束需要多長時間？
託管時長由購房協議決定，時長幾天或幾個月不等。

如何開始託管？
通常買賣雙方的房地產經紀人會開始託管程序。填寫購房協議

後，經紀人就會將買方的首付押金存放至產權公司的託管帳戶

或者存入房地產經紀人的帳戶。

託管結束後，下一步是什麼？
一旦所有託管條件得到滿足，公證行工作人員將會通知您或您

的代理人託管程序結束，並處理專業詳細的財務數據。在公證

行工作人員與縣政府審核所有文件已登記，並確認合法轉讓已

經生效後，相關託管文件會寄給經紀公司或客人。

為什麼要選擇                   ?
                                   是一家獨立營運的公證行,擁有業務監管

部頒發的營業執照，並且受到該部門的監督，使得消費者的權

益受到保護。相比之下，地產公司和保險公司分支下的公證行

並不受到業務監管部的監督。

(626) 538-1868

137 E Huntington Drive,  

Arcadia, CA 91006



共有
(TENANCY IN COMMON)

聯名擁有
(JOINT TENANCY)

聯合財產
(COMMUNITY PROPERTY)

自動移轉聯合財產
(COMMUNITY PROPERTY WITH 

RIGHT OF SURVIVORSHIP)

當事人 兩人或更多人1

(可能是配偶或同居伴侶2）

兩人或更多人1

(可能是配偶或同居伴侶2）
配偶或同居伴侶 配偶或同居伴侶

劃分
所有權可分割為任意
數量的利益，均等或

不均等皆可
所有權必須均等 所有權必須均等 所有權必須均等

建立
一筆或多筆轉讓 

（若無特别註明，利益依法
均等）

單一轉讓（建立相同利益）; 

歸屬必須指定聯名擁有
推定的婚姻或同居關係，

也可以依契約指派
單一轉讓和配偶或同居伴侶，必
須在契約中標示哪一個可以核準

持有與控制 均等 均等 均等 均等

可轉讓性
每一位共有人可個别
轉移或抵押其利益3

每一位共有人可個别轉
移其利益，但共有會導

致3和4

配偶或同居伴侶必須同時
同意轉移或抵押

配偶或同居伴侶必須同時同意轉
移或抵押

擁有人的抵押權
每一位共有人可個别
轉移或抵押其利益3

每一位共有人可個别轉
移其利益，但共有會導

致3和4

整個財產可能被迫拍賣，
以滿足配偶或同居伴侶

的債權

整個財產可能被迫拍賣，以滿足
配偶或同居伴侶的債權

共有人死亡
死者的利益透過遺囑
或無遺囑轉移給死者
的受贈人或繼承人

死者的利益自動轉移給尚

存的聯合持有人 
（「聯合財產權」）

死者的二分之一利益轉移
給未亡配偶或同居伴侶，

除非依遺囑遺贈

依聯合財產權，死者的二分之一
利益轉移給未亡配偶或同居伴侶

有可能的利弊
共有人利益可個别

轉移3

聯合財產權 
（避免遺囑認證）; 

配偶有可能有納税缺點

合格的生存權；需雙方同
意轉移；未亡配偶或同居

伴侶2可能有納税利益

生存權；需要雙方同意轉移；
未亡配偶或同居伴侶2可能有納

税利益

產權  登記方式  
1. 「人」包括自然人，包括成立的公司、有限合夥企業、有限責任公司或普通合夥。信託財產歸屬於受托人（通常是自然人或法人）。

3. 為了投保產權保險，由己婚者或同居伴侶轉讓可能需要配偶/伴侶的產權轉讓契約。

4. 如果共有人結婚或同居伴侶，產權可能會受到「共有財產」的法侓推定，要求配偶/伴侶雙方同意轉移或抵押產權，不論是否歸屬為「聯名擁有」。

2. 若是符合加州法定要求的同居伴侶，除了某些稅務優惠可能無法享有外，利益與共有財產相同。 

注意：兩位不相關的人：(a) 同性 (b)異性，若符合年齡或傷殘要求，假如他們當時沒有結婚或為同居伴侶關係，並符合其他法定要求，則可能是同居伴侶

房地產 

計稅日期

1月1日

4月15日

7月1日

11月1日

12月1日

1月1日

2月1日

估價日期(留置權生效)

退伍軍人房產免稅(100%稅額) 申請最後一天

財政納稅年度開始

房貸分期付款第一期截止日期

退伍軍人房產免稅 (80%稅額) 申請最後一天

估價日期(留置權日期)

房貸分期付款第二期截止日期

【ESCROW】常見詞彙
Escrow Instruction 公證指令
由賣家與買家簽署，了解公證的程序與責任

Title Search 產權調查
公證行可以獲得關於這個房產的所有資料，例如屋主是否有仍

有房屋貸款，是否拖欠地稅

Demand/Clear Liens 清除債權
由銀行出示文書，通知公證行付清債務所需要的金額

Termite Report 白蟻調查報告
白蟻檢驗公司來做檢查，賣家與買家商議決定是否處理，公證

行記錄在案

New Loan Instruction 新貸款文書
買家如果需要向銀行貸款，公證行參與協調工作，達成貸款所

需條件

Closing Funds 估價單
在成交日之前，買家通過估價單了解應付的款項以及餘下所需

要的購房金額

Audit File 審查文件
所有文件存入檔案，由公證行保存至少5年以上

Order Recording 房屋轉讓
公證行通知產權公司到房屋所在的縣政府登記轉讓

Olympus has extraordinary customer service with clients and real estate 

associates. The staff makes the process seamless and with a smile. 

更多問題，歡迎諮詢

(626) 538-1868

以上產權登記方式，僅供參考。如有物業、稅務或法律等問題，詳情請諮詢執照律師或會計師。


